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Styrelsen for Brf Vistan 1, med séte i Vaxholm, fAr hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2018-09-01 - 2019-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade fastigheten Vistan 1 i Vaxholms kommun 2004-11-11 till ett sammanlagt
anskaffningsvirde av 51 348 873 kronor.

Féreningens fastighet bestir av 5 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 51 bostadsritter och 3
hyresritter samt friliggande férrddsbyggnader med en yta pa ca 250 kvm. Den totala boytan dr 3507
kvm. Foreningen disponerar 59 parkeringsplatser och tomtmark som uppgdr till 7025 kvm.

Ligenhetsfrdelning:

3 st 1,5 rum och kék
23 st 2 rum och kék
17 st 3 rum och kék
11 st 4 rum och kok

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ckonomisk férvalining med BoVera Konsult AB som frdn och med
2018-01-01 inkorporerats i Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2020-12-31.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk fdrvaltning, fastighetsskotsel och tillsyn av undercentral for

fjarrviirme och vatten samt jourtjinst, med Vaxholms Virmeservice AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2020-08-31.

Féreningens ekonomi

Arsavgifier
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka fSreningens [opande utgifter for drifi och

underhéll av foreningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel fSr framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 824 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsitming till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde. s 3
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Foreningens fastishetstan

Kreditinstitnt, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Styrelse

Styrelsens sammansittning fram till och med ordinarie féreningsstimma den 16 januari 2019
Anders Lotberg ledamot, husvérd

Daniel Hagiing ledamot, husvird

Kjell Jansson ordférande/sekreterare

Stefan Larsson ledamot, husvird

Kerstin Triagardh kassor, husviird

Thomas Stensils ledamot, husvard

Styrelsens sammansittning frin och med ordinarie foreningsstimma den 16 januari 2019
Malin Gérdestam ledamot

Kjell Jansson ordftrande/sekreterare, husvird
Stefan Larsson ledamot, husvird

Anders Lotberg ledamot, husviird

Kerstin Trigardh kassor, husvird

Thomas Stensils ledamot, husvird

Revisorer

Johan Bergstrom
Martensson Revisionsbyra

Valberedning
Mait Henriksson, Kulldalsvigen 17C

Kjell Ericson, Kulldalsviigen 21A

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har féregdende rs redovisade forberedelser av upphandling av renovering av
samtliga tak fortsatt. Efter avslag om bygglov avseende byte till plattak och solceller har upphandlingen
fordrojts. Tvd extra foreningsstimmor har privat fragan om takomliggningen, varvid beslut tagits om att
kontraktera en fastighetskonsult, Stoft Fastighetsteknik AB, for att sikerstilla en professionell
upphandling. En slutlig extra foreningsstimma dr planerad till oktober 2019 for beslut om entreprenad

och hyggstart.

Ombyggnaden kommer att finansieras genom att foreningen upptar ett nytt banklan. Nagon hojning av
medlemsavgiften i anledning av ombyggnaden ir inte planerad for kommande verksamhetsér. Byggstart
dr planerad till viren 2020.

Under véaren 2019 initierades samridsmoten med Kullaskogens Samfillighet i syfte att utveckla arbetet
inom gemensamheten och ta fram nytt underlag till styrdokument i anledning av att
bostadsriittsforeningen Kullaskogen avser att begéra sitt uttriide ur Samfilligheten.

Vid tvé tillfdllen (var och hést) har stiddagar genomforts tillsammans med Kullaskogens Samfiilighet.

o
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Avtal med leverantbrer

Fér en ansvarfull och kostnadsmedveten sktsel av var verksamhet har foreningen triiffat avial med
professionella foretag, Nedan redovisas de med langsiktiga avtal, Under rilkenskapsaret har Stoft
Fastighetsteknik AB tillkommit.

Ekonomisk férvaltning Fastum AB/BoVera

El EON elnit och Skelleftea Kraft AB el
Fastighetsskotsel Vaxholms Virmeservice AB
Fjdrrvirme EON Virme / Adven Energi
Forsdkringar IF och Anticimex

Hissar Kone AB

Kabel-TV, fiber Telenor

Lan, finansiellt stod Handelsbanken

Markskétsel, p-platser mm Kullaskogens Samfillighet
Revision Mirtenssons Revisionsbyra AB
Stidning, trapphus PZ Siid AB

Underhall, fastighet Stoft Fastighetsteknik AB
Vatten och avfallshantering Roslagsvatten AB

Styrelsen har fortsatt tidigare stadfist ekonomisk plan och aktivt verkat for goda rintevillkor for
foreningens 1in som omsatts under rilkenskapsdret. Foreningens samtliga 1in och dess rintesatser
redovisas i Resultat- och balansrikningens notapparat.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid rikenskapsérets slut den 31 augusti 67 (70 fg ar) medlemmar. Under samma period
har bostadsritten till fyra (4 fg ir) ligenheter dverldtits. En medlem har beviljats tidsbegrénsad rtt till
andrahandsuthyrning. Foreningen har ocksa tre ligenheter med hyresritt uthyrda.

Flerarsiversikt (Tkr) 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséitining 3210 3210 3215 3207
Resultat efter finansiella poster -80 -469 1 -72
Balansomslutning 52918 53325 54 111 54 2062
Soliditet (%) 52,79 52,53 52,64 52,49
Fastighetsiin kr/kvm 6986 7054 7122 7188
Skuldrinta (%) 1,43 1,45 1,45 1,35

Arsavgift kr/kvm 824 865 865 865
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Fastighets] yim
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Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foremingens fastighet.

An rsavgifter/kvm

Foreningens totala 4rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Foridndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 30946 247 1 454 200 -3918 804
Avsittning yttre
underhail 148 000 -616 911
Arets resultat
Belopp vid irets
utging 30 946 247 1 602 200 -4 535 715

Forslag till behandling av ansamliad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlast

behandlas sa att
avsittning tll yttrefond
i ny rikning verfores

Arets Totalt

resultat

-468 912 28012731

468912 1
-79 626 -79 626

-79 626 27933 106

-4 535716
-79 626
-4 615 342

180 GO0
-4 795 342
-4 615 342

Foreningens resultat och stilining i $vrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rirelsens intiikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rinteintidkter

Rintekostnader pa fastighetslan
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalneito

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-09-01
-2019-08-31

2890 524
319 150
228 426

3438 100

-33 844
-40 300

-1 848 092
-97 266
-106 189
-74 358

-2 200 049

-732 408
-228 061
-960 469
277 582
0

-357 208
0

-357 208
-79 626

-79 626

5(12)

2017-09-01
-2018-08-31

2890524
319 180
235151

3444 855

0

0

-2 034 465
-121 898
-188 920
=72 198
-2417 481

-732 408
-407 905
-1 140 313

-112 939
125
-356 035
-63
-355973

-468 912

-468 912
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad

Mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6(12)

Not 2019-08-31 2018-08-31
6 34 632 201 35592670
6 15 358 448 15358 448
4% 990 649 50951 118

49 990 649 50951 118

0 4745

60403 79 328

744 3655

7 70 455 44 938
131 602 132 666

2795622 2 240 851

2927224 2373517

52917 873 53 324 635
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Balansrikning Not 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 30946 247 30 946 247
Fond for yttre underhal! 1602 200 1454200
Summa bundet eget kapital 32 548 447 32 400 447
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 535716 -3918 804
Arets resultat -79 626 -468 912
Summa fritt eget kapital -4 615 342 -4 387 716
Summa eget kapital 27 933 105 28 012 731
Langfristiga skulder

Skulder iill kreditinstitut 8 24 500 684 24 500 684
Summa langfristiga skulder 24 500 684 24 500 684
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 238 496
Leverantorsskulder 93 356 77 130
Ovriga skulder 0 42 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 390 728 452733
Summa kortfristiga skulder 484 084 811220

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52917 873 53324 635




Brf Vistan 1 8(12)
Org.nr 769611-0894

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

S

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jimfort med foregdende ar.
P4 grund av byte av redovisningssystem kan skillnader i jimforelsetal forekomma.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beriiknas pé ett tillforlitligt séut.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhil av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivringar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ér
direkt hinforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgingar har delats upp pa kompopenter nér komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Niir en komponent 1 en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintikter, bostider
Hyresintikter, p-plats

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elavgifter

Hyresintikt bredband, & moms

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer / Underhall
Tridgardsskétsel
Trivselatgirder
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hyresersittningsavgift
Hisservice/besikining
Reparation tviittstuga
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanliggning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsidkringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2018-09-01
-2019-08-31

203 320
115 830
319150

2018-09-01
-2019-08-31

51187
164 592
12 647
228 426

2018-09-01
-2019-08-31

45 899
58073
0

395

105 588
11576
69 270
417

49 451
2] 964
0

179 510
229 550
430311
2571214
121022
72476
501

168 072
20979

9(12)

2017-09-01
-2018-08-31

200 936
118 244
319 180

2017-09-01
-2018-08-31

48 967
164 592
21592
235151

2017-09-01
-2018-08-31

0

79 459
TN

0

101 688
15072
0

0

92 162
86 854
3249
158 787
227692
427 382
325044
120 362
81 804
0

169 034
83 764
46 969
14 332

oo
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga resekostnader

Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Hissavtal
Forsikring

1848 092

2018-09-01
-2019-08-31

2 536
3252
642

8 000
33 525
28 449
5080
5810
59
9913
97 266

2019-08-31

38 230046
58 230 046

-7 278 928
-960 469
-8 239 397

49 990 649

2019-08-31

31235
24724
14 495
70 454

10 (12)

2034 465

2017-09-01
-2018-08-31

354

32720
59 044
2 561

0

0

27 219
121 898

2018-08-31

58 230 046
58 230 046

-6 138 615
-1 140313
-7 278 928

50951118

2018-08-31

27 405

3929
13 604
44 938

‘. ‘
“Llhaus

el



Brf Viistan 1 11(12)
Org.nr 769611-0894

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteiindring 2019-08-31 2018-08-31
Stadshypotek 7670 1,45 2020-03-30 5261684 5316 680
Stadshypotek 22437 1,45 2020-06-01 2093 750 2218750
Stadshypotek 99362 1,45 2021-06-01 5 750 000 5750 000
Stadshypotck 901188 1,39 2021-12-01 5 750 000 5750 000
Stadshypotek 918969 1,53 2022-01-30 5 645 250 5703 750
Avgér kortfristig del 0 -238 496
24 500 684 24 500 684

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader 25 795 25 842
Revision 32 500 32188
Fastighetsel 13 761 13983
Fjdrrvirme 8 030 8141
Avfallskostnader 23 167 19 357
Vatten- och avlopp 10 357 50 838
Ovriga upplupna kostnader 0 4618
Forutbetalda avgifter och hyror 276 718 297 766

390 728 452733
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Not 10 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Vaxholm 2048~ Z&/F - /= a6

{7
Kjell Ja sy

omas Sténsils

Min revisionsberittelse har limnats
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2019-08-31 2018-08-31
25277 000 25277 000
25 277 000 25277 000
N —
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v alin Gardesta

\
‘Stefan' Larss
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Kerstin Tragardh
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Viistan 1
Org.nr 769611-0894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Viistan 1 for rikenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-08-31 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan pdverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Brf Vistan |, Org.nr 76961 1-0894
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
siitt som ger en riittvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Vistan 1, Org.nr 769611-08%4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vistan 1 for rikenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av fSrslaget tili dispositioner betrdffande
foreningens vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av firvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- fretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fr verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra fdrhéallanden som &r relevanta f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Brf Vistan |
Kulladalsvigen 23
185 37 Vaxholm

2019-11-26

Till revisor Johan Bergstrim

Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av Brf Vistan 1s finansiella rapporter for det
rdkenskapsér som slutade 2019-08-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekréftar féljande.

Finansiella rapporter

|. Vi har tagit vart ansvar fiir upprattandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sdrskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gdra uppskattningar i redovisningen #r rimliga.

Niérstaenderelationer och nédrstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldimnats

enligt drsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kriver
justeringar eller att upplysningar [Amnas har justeringar gjorts eller upplysningar [dmnats.

3. Effekterna av felaktigheter som inte har rattats dr ovdsentliga, bdde enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En férteckning &ver de felaktigheter som inte har rittats finns som
bilaga till detta uttalande.

[P5)

Liamnad information

1. Vi har férsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant f6r uppréttandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgang till personer inom féreningen som du har beddmt att det dr nédvéindigt att
inhdmta revisionsbevis frin.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan

innehalla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vihar upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kinner till och som péverkar féreningen och inbegriper

- styrelsen,
- medlemmar som har viktiga roller inom foreningen, eller
- andra personer
nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har limnat all information tili dig om pdstddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa féreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom medlemmar,
tidigare medlemmar, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kiinda fall av dvertridelser eller misstinkta Svertridelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om viika styrelsens nirstdende 4r och om alla nérstdenderelationer och
nirstdendetransaktioner som vi kdnner till.

L



2(2)

8. Vi har lamnat all information till dig om vem/vilka som bitrider féreningen med redovisnings- och
radgivningstjinster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande
lagstiftning och god revisorssed.

9. Vi har upplyst dig om eventuella pigéende eller kommande tvister.

10.Vi bedémer att det finns forutsittningar for fortsatt drift de kommande 12 mfnaderna.

Malin Gardést

Mw&w«/»

Stefan Larsson

VDQQ C\ C&QLLV\

Thorhas Stensils Kerstin Tridgérdh




