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Styrelsen fér Brf Vistan 1, med site i Vaxholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2021-09-01 — 2022-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till andamdi att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Vistan 1 i Vaxholms kommun 2004-11-11 till ett sammanlagt
anskaffningsvirde av 51 348 873 kronor.

Foreningens fastighet bestér av 5 flerbostadshus i 3 viningar med totalt 51 bostadsritter och 3
hyresritter samt friliggande forradsbyggnader med en yta pa ca 250 kvm. Den totala boytan dr 3507
kvm. Féreningen disponerar 59 parkeringsplatser och tomtmark som uppgér till 7025 kvm. Féreningens
tomtmark (grisytor, tre parkeringsytor och anslutande végar inom omradet), utgdr en
gemensamhetsanliggning Vaxon ga 4. Denna administreras genom ett anléiggningsbeslut (Akt nr
0187-85/16:1) av Kullaskogens samfillighet i vars styrelse foreningen har séite.

Ligenhetsfbrdelning:
3 st 1,5 rum och kdk

23 st 2 rum och kék
17 st 3 rum och kak
11 st 4 rum och kdk

Forvaltming

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal om teknisk fdrvaltning, fastighetsskétsel och tillsyn av undercentral for
fjdrrvirme och vatten samt jourtjéinst, med Ett VVS AB (Vaxholms Virmeservice AB efter
sammanslagning och namnbyte). Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2023-08-31.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar fér att téicka foreningens 16pande utgifier for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhatl enligt av styretsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 824 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Féreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, riinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelse
Styrelsens sammanséttning fram till ordinarie féreningsstimma, som avhoils digitalt den 16 februari

2022,

Joar Gustafsson ledamot, husvird

Kjell Jansson ordférande/sekreterare, husvird
Henrik Larsson ledamot, husvird

Thomas Stensils ledamot, husvéird

Kerstin Tréagardh kassdr, husvird

Asa Ohman ledamot, ekonomi

Magnus Thalin suppleant

Styrelsens sammansitining fran och med ordinarie digitala foreningsstimma den 16 februari 2022,

Kjell Jansson ordftrande/sekreterare, husvérd

Henrik Larsson ledamot, husvird

Kerstin Trigardh ledamot, kassér, husvird

Magnus Thalin ledamot, husvird

Thomas Stensils ledamot, brandskyddsansvarig, husvérd
Asa Ohman ledamot, ekonomi

Erik Grundén suppleant

Revisorer

Johan Bergstrom )
Ekonomihuset Revision i Osterdker AB

Valberedning
Goran Ehrgren, sammankallande

Ricardo Breton

‘ﬁfg g S



Brf Vistan 1 3(15)
Org.nr 769611-0894

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Byte av reglersystem till fjirrvirmecentraler 2005 se Underhdllsplan 2014, rev. 2015

Inglasning av altaner och balkonger 2008

Malning av samtliga fonster och uteférrad 2008

OVK besiktning 2009 Vallentuna Driftkontroll AB

Takdversyn (byte av trasiga pannor etc) 2010

Utredning av tak och undertak 2013 - 2014 Stoft AB

OVK besiktning 2016 Engi AB

Ombyggnad av fjérrviirme och ventilation 2016 - 2017 Hellstrtms Ror AB

Radonkontroil och sanering 2017 -2018 ComNet AB, T#by

Energideklaration, kontroll 2019 Basteknik, L. S6derman

Spolning av avioppsstammar och grenledningar 2019-20 Solna Hjgtrycksspolning AB

Ombyggnad av alla hustak (pannor, innertak) 2019-20 GH Johansson AB, Plitslagaren,
Stoft AB

Planering av utflyttning av avfallskérlen i husen 2022 ff Roslagsvatten AB, Vaxholms

kommun

Brandsikerhetskontroll och byte av rékluckor 2021 Brandsikra AB

Under budgetiret genomfSrt/slutfort underhdll  Ar Kommentar

OVK-besiktning 2022 Engi AB

Ommalning av trapphus och fénster samt byte av

trapphusarmatur 2022 Klings Mileri AB

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 13 protokollfsrda styrelsem&ten. Arsstimman hglls i februari
2022 med hénsyn till radande pandemi via videoliink och med ett begréinsat antal fysiska platser. I
oktober 2021 hélls ett Medlemsmdte for allmén information om pagéende arbeten i foreningen. En Extra
stimma holls i mars 2022 for beslut i enlighet med 28 § foreningens stadga angdende upphandlingen av
ommdélningsentreprenaden, da den §versteg en halv miljon kronor.

Under hosten 2021 paborjades upphandling av ommaining av foreningens trapphus och samtliga fénster
samt byte av trapphusarmatur. | upphandlingen ingick ett rabatterat erbjudande till medlem om
ommélning och titning av den del av ldgenhetsfonstren som medlemmen ansvarar for. Uppdraget
genomfdrdes under perioden mars september 2022. Arbetet med montering av de nya rékluckorna till de
fem fastigheterna fardigstilldes i juni 2022.

Handliggningen av foreningens avfallshantering, som pibdrjades under 2020, har dragit ut pa tiden. Dels
komplicerades fragan av att ocksé enskilda fastighetséigare omfattades av beslutet om entreprendrens
skyddsstopp enligt Arbetsmiljélagen. Dels ock att kommunen, som i maj 2020 meddelat att endast ett
forhandsbesked om ny uppstiillningsplats krivdes, i november 2021 omprdvade sitt beslut och krivde en
fullstiindig bygglovsanstkan. En sidan ansokan ingavs i april 2022. Kommunen har dértill upplyst om att
handliggningstiden fér bygglov 4r lang (en handliggning som kritiserat av JO vid tre tillfillen).

Under varen 2022 genomfrdes obligatorisk ventilationskontroll, OVK, med pdpekanden om dversyn av
takfliktarnas métdon, samt till enskilda medlemmar om atgirder pd kksflaktar och dess anslutning till
ventilationssystemet.

Var- och héststddning av omrédet har skett i samarbete med Kullaskogens samfillighet.
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Avtal med leverantdrer

Brandsikerhet Brandsikra AB

Ekonomisk fdrvaltning Fastum AB

El EON (eln#t), Skellefted Kraft AB (ef)
Fastighetsskotsel Ett VVS AB (fd Vaxholms Vidrmeservice AB)
Fjdrrviirme EON Varme / Adven Energi
Forsdkringar IF och Anticimex

Hissar KONE AB

Kabel TV, fiber Telenor Sverige AB

Lan, finansiellt stéd Handelsbanken, SHB

Markskétsel, p-platser mm Kullaskogens samfiilighet

Revision Ekonomihuset Revision i Osterdker AB
Stddning, trapphus PZ Stid AB

Tvittmaskiner/ Torktumlare/manget Electrolux AB

Vatten och avfallshantering Roslagsvatten AB

Styrelsen har under verksamhetsdret fortsatt sitt granskande arbete av ingangna leverantirsavtal for att
uppnd kostnadseffektivitet. Detsamma giller vid omséttning av fSreningens banklan. Ovriga i
Underhéllsplanen upptagna atgirder, t ex hissar och tviittstugor, har skjutits fram da kostnaderna fér det
|5pande underhAllet alltjimt bedémts som rimliga.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rdkenskapsdrets slut den 31 augusti 68 (68 fg ir) medlemmar. Ingen bostadsritt har
forsalts eller dverldtits pd annan familjemedlem under rikenskapsdret (5 st foregdende &r). Tva

medlemmar har beviljats tidsbegrinsad ritt till andrahandsuthyrning. Féreningen uppléter alltfort tre
ldagenheter med hyresritt till enskilda personer.

a3



Brf Vistan 1 5(15)
Org.nr 769611-0894

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020121 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 3217 3225 3207 3210
Resultat efter finansiella poster -2 075 -345 -295 -80
Balansomslutning 55 591 56 392 57114 52918
Soliditet (%o) 45,36 48,39 48,39 52,79
Fastighetslan kr/kvim 8452 8131 7916 6 986
Skuldrinta (%) 1,14 1,38 1,21 1,43
Arsavgift kr/kvm 824 824 824 824

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fire extraordinira intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslin dividerat med boyta av freningens fastighet.

Skuldriinta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 30 946 247 1962 200 -5 270 781 -347 729 27 289 937
Disposition av
foregiende :
ars resultat: 180 000 -527 729 347 729 0
Arets resultat -2 075 194 -2 075 194
Belopp vid drets
utging 30 946 247 2142200 5798510 -2075194 25214 743
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fdrlusten (kronot):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s3 aft

avsittning till yttre fond

ur foreningens fond for yttre underhall ianspraktas
i ny rikning Sverfores

-5 798 511
-2075 194
-7 873 705

228 000
-1 661 204
-6 440 501
-7 873 705

6 (15)

Féreningens resultat och stéllning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Riirelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar

Resultat fire finansiella poster
Riinteintékter

Rintekostnader pé fastighetslan
Rintekostnader och liknande resuitatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa Arets resultat
Arets resultat

- 43
By %M&m

Not

2021-09-01
-2022-08-31

2 890 524
326 138
266 058

3482 720

-2700

-1 661 204
-2 057 249
-161 084
-95 803
-82 026

-4 060 066

-732 408
-419 097
-1 151 505

-1 728 851
0

-346 103
-240

-346 343
-2 075 194

0
-2075194

7(15)

2020-09-01
-2021-08-31

2 890 524
334730
231422

3 456 676

-4 125

0

1952 570
-130 137
-95 803
-78 786

-2 261 421

-732 408
-419 097
-1 151 5058

43 750
14 487
-383 086
-19 779
-388 378
-344 628

-3 101
-347 729
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad
Mark

Summa materiella anliggningstillgiangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrdkningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

”'”"% e

Not

2022-08-31

38 378 658
15358 448
53 737 106

53 737 106

-142
107 995
59 801
752 253
919 907

934 139

1 854 046

55 591 152

8(15)

2021-08-31

39530163
15358 448
54 888 611

54 888 611

0

107 995
58 097
0

166 092

1337 158
1503 250

56 391 861
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skaider

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-08-31

30 946 247
2142 200
33 088 447

-5 798 511
-2075194
-7 873 705

25214742

16 142 750
16 142 750

13 498 358
220 085
82 026
433 191
14 233 660

55591 152

9(15)

2021-08-31

30 946 247
1962 200
32 908 447

-5270 782
-347 729
-5 618 511

27 289 936

13 498 358
13 498 358

15015 750
74 120
81887

431 810

15 603 567

56 391 861
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jimfort med fSregdende 4r.
P4 grund av byte av redovisningssystem kan skillnader i jdmforelsetal forekomma.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intéikierna kan beréknas pé ett tiltforlitligt s#tt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som 4r
direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifier som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde, Utgifter
for lopande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anliggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart dver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pA komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggninigstiliging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Ipande reparationer och underhail redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt int#ktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning,.

-
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Not 2 Hyresintiikter

Hyresintikter, bostider
Hyresintikter, p-plats

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Elavgifter
Hyresintdkt bredband, ej moms
Ovriga intdkter

2021-09-01
-2022-08-31

209 030
117 108
326 138

2021-09-01
-2022-08-31

99 414
164 592
2053
266 059

11(15)

2020-09-01
-2021-08-31

207 816
126 914
334 730

2020-09-01
-2021-08-31

61 830
164 592
5000
231 422
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer / Underhall
Trivselatgdrder
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Hyresersittningsavgift
Hisservice/besiktning
Reparation tviittstuga
Gemensamhetsanldggning
Hissreparationer
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Sjdlvrisker

Kabel-tv

Bredband
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

2021-09-01
-2022-08-31

88 374
36 966
0

98 000
16 132
71375
417
93974
18 436
119 300
23915
294 848
458 803
333192
98 316
97 376
0

791

169 868
463

14 459
22245
2057250

12 (15)

2020-09-01
-2021-08-31

94 856
21711
199

98 000
15990
69 152
417

§8 872
20471
179 510
21 612
206 830
425 727
292 479
85479
95 164
15 000
645

166 232
795

7 966
45 463
1952 570
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga resekostnader
Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffeingsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Hissavtal
Forsikring

2021-09-01
-2022-08-31

0
1715
0

1 558
10 375
33750
65116
25305
6110
1835
15319
161 083

2022-08-31

65198 729
0
0
65198 729

-10310 118
-1 151 505
-11 461 623

53 737 106

2022-08-31

13703
29 825
16 273
59 801

13(15)

2020-09-01
-2021-08-31

3789
1602
4786
233

6 625
34 094
62 544
4974
6 040
0
5450
130 137

2021-08-31

58 230 046
2 063 683
4 905 000

65 198 729

-9 158 613
-1 151 505
-10 310 118

54 888 611

2021-08-31

13 703
28 386
16 009
58098
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats

Lingivare

Stadshypotek 140494
Stadshypotek 157844
Stadshypotek 260625
Stadshypotek 281006
Stadshypotek 286463
Stadshypotek 371005
Stadshypotek 317469
Stadshypotek 418092
Stadshypotek 434543
Stadshypotek 460931
Stadshypotek 496263

Kortfristig del av langfristig

skuld

%o
1,390
1,530
1,280
1,510
1,519
0,980
0,950
0,900
1,070
1,640
3.410

Datum for

rinteindring

2021-12-01
2022-01-30
2023-03-30
2023-06-01
2022-06-30
2023-06-01
2022-10-30
2024-12-01
2025-01-30
2024-03-30
2025-06-30

Lénebelopp
2022-08-31

0

0

5096 696
1718750
0
5682912
1 000 000
5750 000
5499 000
1393 750
3 500 000
29 641 108

13 498 358

14 (15)

Linebelopp
2021-08-31
5 750 000
5528 250
5151692

1 843 750
3 500 000
5740 416

1 000 000

0

0

0

0
28514108

15015750

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsdr, varfor de i bokslutet
redovisas som Kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer fSrlingas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rékenskapsdr: 13 498 358 kr

Planerad amortering p 1an kommande rdkenskapsar (ingdr i 1&n som forfaller): 262 500 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revision
Fastighetsel
Fjérrvarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp

Fdrutbetalda avgifter och hyror

vy

i

PN
b G

2022-08-31

42 835
33 400
10257
9364
17 698
56 278
263 358
433 190

2021-08-31

30892
33400
14 357

9536
14 449
51877

277 299
431 810
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Not 10 Stiillda siikerheter

2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 29 757 000 28 744 000
29 757 000 28 744 0600

Vaxholm 2022, =
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Kje¥l Jansso ' Thomas Stensils
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Kerstin Trigardh yHenrik-barsaond auf[,,,ﬂﬁ;{f 2022 /1-63
Asa Ohman May:ps/} halin
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vistan 1
Org.nr 769611-0894

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Vistan 1 for rikenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir utralanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrdckliga och dndaméalsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodviéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s dr tilldmpligt, om forhillanden som kan pdverka fGrmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
paranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag miste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vistan | for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tilleickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen &r forsvartig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erstttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska freningar.

Rimlig sakerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Osterskir den 11, ]
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande
anvandas i féreningen.

Avskrivning
Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte ko-
stnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas
pa sa manga ar som ar den beraknade ekono-
miska livslangden.

Balansrakning
En sammanstallning dver foreningens tillgangar,
skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse
Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd for utgifter for reparationer
i en bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott
Da foreningens medlemmar betalar mer in-
satser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa
foreningens lan eller reparera huset. Tillskottet
kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

Likviditet
Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for omsattning
eller forbrukning.

Resultatrakning
En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet
Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

Underhallsfond
Fond for framtida reparationer och underhall
som foreningen gor avsattning till arligen. Stor-
leken pa avsattningen styrs dels av stadgarna
dels av arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillhor rakenskapsaretmen dar fak-
tura dannu ej skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhor rékenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse
Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift
En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas
ibland ut om féreningen upplater en bostad-
sratt forst da foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal
Det avtal som skrivs mellan féreningen
och bostadsrattens kopare da bostadsratten
kops for forsta gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrattsagare betalar till
foreningen for att tacka foreningens
utgifter och fondavsattningar.

Arsstimma
Foreningens hogsta beslutande organ.



