Arsredovisning
for
Brf Vastan 1

Org.nr 769611-0894

Rikenskapsaret

2024-09-01 — 2025-08-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Vastan 1
intygar att resultatrikningen och balansrakningen i drsredovisningen
har faststillts pa ordinarie foreningsstamma den 22 januari 2026.
Féreningsstimman beslutade godkdnna styrelsens férslag till hur

resultatet ska disponeras. .
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisions-

berittelsen stimmer 6verens med originalen.

Vaxhol;n den 23 februari 2
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Kjell Jansson (/ -
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Styrelsen for Brf Viistan 1, med site i Vaxholms kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 202409-01 — 2025-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsfirening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-08

Foreningens fastighet

Féreningen férvirvade fastigheten Vistan 1 i Vaxholms kommun 2004-11-11 till ett sammanlagt
anskaffningsvirde av 51 348 873 kronor. I forvirvet ingick dven fastigheterna Vistan 2, Storskér 1 och
Norrskir 2, pa vilka parkeringsanldggningen 4r beldgen. Dessa utgér en del av den
gemensamhetsanliggning som inrittades av Fastighetsbildningsmyndigheten 1985 (Dnr AB2:143-83-4).

Fastigheten Vistan 1 bestar av 5 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 53 bostadsrétter och 1 hyresrétt
samt 10 friliggande frridsbyggnader med en yta pd ca 250 kvm. Den totala boytan &r 3507 kv varay
3451 kvm &r bostadsrittsyta. Tomtmarken (Vistan 2, Storskiir 1 och Norrskér 2) uppgér till 7025 kvm.
Féreningen disponerar 54 parkeringsplatser samt 5 platser for géster. Féreningens mark (grésytor, tre

parkeringsytor och anslutande vigar inom omradet med belysning) utgdr en gemensamhetsanldggning
Vaxon ga:4. Denna administreras genom ett anldggningsbeslut (Akt nr 0187-85/16:1) av Kullaskogens

samfillighet.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1,5 rum och kdk
23 st 2 rum och kék
17 st 3 rum och kik
11 st 4 rum och kk

Fastighetsforsikring
Fastigheten ir fullviirdesforsikrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for 2025 dr 1 724 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet 4r 75 000 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 50 000 000 kr och markvirdet

25 000 000 kr.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for freningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2004-10-05
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Underhéllsplan
Féreningens underhdllsplan upprittades 2014 och avser tiden fram till 2033.

Gemensamhetsanldggningar
Féreningen 4r deldgare i gemensamhetsanléggningen Vaxon ga:4. Kullaskogens samfillighet forvaltar

drift och underhall fér de sektioner som anges i anlidggningsbeslutet (Akt 0187-85/16:1) samt en
foreningslokal,

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har haft avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Frin och med den 1 januari 2026

kommer den ekonomiska farvaltningen att utfdras av Simpleko.

Teknisk fSrvaltning
Foreningen har avtal om teknisk fSrvaltning, fastighetsskdtsel och tillsyn av undercentral for fjdrrvérme

och vatten samt jourtjiinst, med Ett VVS AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fron foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan, samt utgift enligt
andelstal fér gemensamhetsanliggningen.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till ytire fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, riinte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelse

Styrelsens sammanséttning fram till ordinarie foreningsstimma, som avhélls 2024-12-16.

Kjell Jansson ordfrande/sekreterare, husviird, mandatperiod ett (1) &r
Kerstin Trigardh ledamot, kassor, husviird, mandatperiod tva (2) 4r

Magnus Thalin ledamot, husvird, mandatperiod tva (2) &r

Thomas Stensils ledamot, brandskyddsansvarig, husvird, mandatperiod ett (1) ar
Asa Ohman ledamot, ekonomi, mandatperiod ett (1) 4r

Styrelsens sammansittning och mandatperioder frin och med foreningsstimman 2024-12-16.

Kjell Jansson ordforande, mandatperiod tva (2) ar
Karina Wallin ledamot, mandatperiod tvé (2) ar
Thomas Stensils ledamot, mandatperiod ett (1) &r
Carina Larsson ledamot, mandatperiod ett (1) ar
Asa Ohman ledamot, mandatperiod ett (1) &r
Jan-Olov Angermund suppleant, mandatperiod ett {1) 4r
Revisorer

Johan Bergstrém

Ekonomihuset i Osteriker AB (org.nr. 556460-4030).

Valberedning
Torun Jonsson.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Byte av reglersystem till fjrrvirmecentraler 2005 se Underhdllsplan 2014, rev. 2015

Inglasning av altaner och balkonger 2008

Mailning av samtliga fonster och uteforrdd 2008

OVK besiktning 2009 Vallentuna Driftkontroll AB

Takdversyn (byte av trasiga pannor etc) 2010

Utredning av tak och undertak 2013-2014 Stoft AB

OVK besiktning 2016 Engi AB

Ombyggnad av fjirrviirme och ventilation 2016 - 2017 Hellstréms Ror AB

Radonkontroll och sanering 2017 - 2018 ComNet AB, Taby

Energideklaration, kontroll 2019 Basteknik, L. Soderman

Spolning av avloppsstammar och grenledningar 2019-2020 Solna Hbgtrycksspolning AB

Ombyggnad av alla hustak (pannor, innertak) 2019-2020 GH Johansson AB, Plitslagaren,
Stoft AB

Planering av utflyttning av avfallskérlen i husen 2022 ff Roslagsvatten AB, Vaxholms

kommun

Brandsikerhetskontroll och byte av rékluckor 2021 Brandsiikra AB

OVK-besikining 2022 Engi AB

Ommdélning av trapphus och fSnster samt byte av

trapphusarmatur 2022 Klings Méleri AB

Garantibesiktning av trapphusmalning 2025 Klings Méleri AB

o S
T
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Regelbundna egenkontroller har genomforts jimlikt 26 kap 19 § Miljobalken. Ovriga i
Underhéllsplanen aktuella atgiirder, t ex hissar och tvittstugor, har skjutits fram da kostnaderna
for det 16pande underhéllet alltjimt bedomts som rimliga. Vid egenkontroll av undercentraler
byttes ett expansionskarl samt ptriiffades en vattenlicka i ett matarrdr. Aterstéllandet slutfors
under kommande budgetar.

Styrelsen har under rikenskapséret hallit 12 protokollfSrda styrelsemdten. Arsstimman holls i
december 2024. Inga extra stimmor av avhallits, ddremot informerar styrelsen via
medlemsutskick regelbundet.

Under véren 2025 ombildades en hyresritt pa Kulladalsvigen 17 och ddrmed beriiknades nya andelstal
fram, vilket medfrde en siinkning av drsavgiften for samtliga medlemmar. I samband med dverlatelsen i
augusti 2024 totalrenoverades dess balkong.

Handl4ggningen av foreningens avfallshantering, som pibtrjades under 2020, har haft en rittslig
fortséttning under verksamhetséret. Enskilda fastighetségare har &verklagat Mark- och miljédomstolens,
Nacka tingsritt, dom 2024-10-25 (mal nr 06218-24) till Svea hovritt, som i sin dom 2024-12-11 ¢j
meddelar prévningstillstind (mél nr P 15039-24). Bygglovet stir dirmed fast. I samrdd med
Roslagsvatten och kommunen kan d4rmed upplagsplatsen for avfallskdrlen projekteras. Nya regler for
sortering av hushallsavfall, som trider i kraft forsta januari 2026, kommer dock att frhala
genomforandet ytterligare.

Med anledning av lagéindring 2020, att fastighetséigare och samfillighetsféreningar méste forbereda for
elbilsladdning fran och med 2025, anstkte Bostadsriittsforeningen, sdsom markégare, hos Lantmiteriet
omprdvning av gillande anldggningsbeslut Vaxtn GA:4, sektion 1 och 3. att det dven omfattar
laddinfrastruktur och laddpunkter for el- och hybridfordon. Lantméteriets beslut meddelades 28 maj
2025 (Arende nr AB 23116, akt 0187-2024/3).

I foreningens fastighetsforsikring ingar fuktskadekontroll av Anticimex. En sédan kontroll utfdrs vart
tredje 4r och genomfordes senast i december 2023.

Var- och hoststddning av omradet har skett i samarbete med Kullaskogens samfillighet.

Avtal med leverantdrer

Brands#kerhet Brandsiikra AB

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

El EON (elnt), Skellefted Kraft AB (gl)
Fastighetsskotsel Ett VVS AB

Fjdrrvirme EON Virme / Adven Energi
Forsdkringar IF och Anticimex

Hissar KONE AB

Kabel TV, fiber Telenor Sverige AB

Lan, finansiellt stéd Handelsbanken, SHB
Markskdtsel, p-platser mm Kullaskogens samféllighet
Revision Ekonomihuset i Osterdker AB
Stidning, trapphus PZ Stid AB

Tvittmaskiner/ Torktumlare/mangel Electrolux AB

Vatten och avfallshantering Roslagsvatten AB

Styrelsen har fortsatt sitt granskande arbete av ingdngna leverantSrsavtal for att uppné
kostnadseffektivitet. Detsamma giiltler vid omséttning av fdreningens banklén.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsarets slut den 31 augusti 72 (71) medlemmar.Ménnen utgédr 43 % och
kvinnorna 57 % av medlemsgruppen. Aldersméssigt dr 48 % Gver 65 och endast 10 % &r yngre
dn 35 &r. Sju Sverlatelser har skett under riikenskapsaret (fyra st. foregdende ér) varav en genom
ombildning till bostadsritt.

Flerirsoversikt {Tkr) 2024725 2023/24 2022723 2021/22
Nettoomséttning 3 665 3593 3388 3217
Resultat efter finansiella poster -1 448 -1 189 -853 -2075
Balansomslutning 53 681 55364 54 361 55591
Soliditet (%) 48,32 46,05 44,82 45,36
Skuldrinta (%) 3,14 2,63 1,79 1,14
Arsavgift per kvim uppléten med

bostadsriit (kr/kvm) 998 951 870 824
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 657 8 302 8377 8452
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 781 8 437 8 648 8726
Sparande per kvm (kr/kvin) -85 -11 149 210
Rintekinslighet (%6) 7,81 8,86 9,63 10,25
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 420 394 349 310
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 86,90 84,49 82,08 83,00
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)

Féreningens totala rsavgifter dividerat med total yta uppliten med bostadsrit.

Skulds#ttning/kvm (kr)

Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséitning/kvm upplaten med bostadsréitt (kr}
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppldten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (irets resultat + &rets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten — véisentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av fSreningens fastighet.
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Riintekiinslighet (%)
Féreningens rintebidrande skuider dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur ménga procent
arsavgifterna behdver hijas om rintan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader fr el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnaden for virme och vatten ingdr i avgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Féreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintiikter.

Upplysning vid forlust

Féreningens underskott beror pa att avgifterna inte ticker avskrivningarna. Dessa paverkar inte
kassaflédet och foreningen har ett positivt kassafléde. Foreningen har under aret sélt en ombildad
hyresritt och fatt in likvida medel.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets
inging 31 441 498 1 824 749 663 079 -7247 348 -1 188 507 25493 471
Okning av
insatskapital 1755 500 139 500 1 895 000
Disposition av
foregiende
ars resultat: 228 000 -1 416 507 1 188 507 0
Arets resultat -1 448 247 -1 448 247
Belopp vid drets
utging 33196 998 1 964 249 891 079 8663855 -1448247 25940 224
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets forlust

behandlas s3 att
avsittning till yttre fond
i ny rikning Gverfdres

-8 663 856
-1448 247
-10 112 103

225000
-10 337 103
-10 112 103

7(17)

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Riirelsens kostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tilthdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Svrigt
Summa avskrivningar

Resultat fire finansiella poster
Rinteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-09-01
-2025-08-31

3439674
225 528
292 859

3 958 0ol

-332 217
-2 636 985
-231 925
-96 303
-93 096

-3 390 526

=732 408
-419 097
-1 151 505

-583 970
7043
-870 042
-1278
-864 277

-1 448 247

-1448247

8(17)

2023-09-01
-2024-08-31

3287228
305917
297 312

3 890 457

-261 977
-2 359217
-338 998
-94 785
-88 020

-3 142 997

-732 408
-419 097
-1 151 505
-404 045
1543

-785 231
-774

-784 462
-1 188 507

-1 188 507
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Balansrﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 6 34924 143 36 075 648
Mark 6 15 358 448 15358 448
Summa materiella anliiggningstillgdngar 50 282 591 51 434 096
Summa anliiggningstillgingar 50 282 591 51 434 096
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 16 197 109 030
Ovriga fordringar 82 953 105 841
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 7 100 818 89314
Avrikningskonto fSrvaltare 490 747 2782613
Summa kortfristiga fordringar 690 715 3 086 798
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga ptaceringar 672 961 672 961
Summa kortfristiga placeringar 672 961 672 961
Kassa och bank 2034 903 170 313
Summa omsittningstillgingar 3 398 579 3930072
SUMMA TILLGANGAR 53 681 170 55364 168
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Balansrikning Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 35161247 33 266 247
Fond fr yttre underhéll 891 079 663 079
Suamma bundet eget kapital 36 052 326 33929 326
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 663 856 -7 247 349
Arets resultat -1 448 247 -1 188 507
Summa fritt eget kapital -10 112 103 -8 435 856
Summa eget kapital 25940223 25493470

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 17 298 358 8 185 900
Summa langfristiga skulder 17 298 358 8 185 900
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 9555250 20 930 208
Leverantdrsskulder 143 518 15930
Ovriga skulder 12 390 132 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 731 431 605 778
Summa kortfristiga skulder 10 442 589 21684 798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53681170 55364 168
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassafldde frin den lopande verksamheten fére
foriindring av rirelsekapital

Kassaflide frin foriindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring insatskapital

Forindring av ldngfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-09-01
-2025-08-31

-1 448 247
1151505
5076

-291 666

20734
11121

127 588

-11 302 510
-11 434 733

1 895 000
9112458
11 007 458

-427 275

2952926
2 525 651

nqan

2023-09-01
-2024-08-31

-1 188 507
1 151 505
2214

-34 788

-18 632
-128 252
-14 889

19 4892 510
19292 949

2320000
-19 586 458
-17 266 458

2026 491

926 435
2 952 926
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysaingar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng

och koncernredovisning (K3) samt allminna rid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar tillimpas.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Owvriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ir oftrindrade jamfort med fSregdende ér.

Intiiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fSrdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt s#tt.

Fond for yttre underhalt
Reservering fér framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhdllsplan.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingér forutom inkSpspriset &ven utgifter som dr
direkt hiinférliga till férvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riiknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarna har skillnaden i fStbrukningen bedémts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad: 2,04%
Viarme/ventilation: 4%
Fastighetsforbittringar: 3,33-4%

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgngar har delats upp pA komponenter niir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviirde aktiveras. Utgifter fdr I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintiikter, bostider
Hyresint#kter, p-plats
Hyres- och avgifisbortfall

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

Elavgifier
Hyresintdkt bredband
Ovriga intiikter

2024-09-01
-2025-08-31

114 251
111 277

0
225 528

2024-09-01
-2025-08-31

82 953
164 731
45175
292 8§59

1317

2023-09-01
-2024-08-31

192 975
113 084

-142
305 917

2023-09-01
-2024-08-31

105 841
163 511

27 961
297 313
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trivsetétgdrder
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Sndréjning/sandning
Hyresersittningsavgift
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanliggning
Forréttningskostnad

El

Uppvirmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsakring

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

2024-09-01
-2025-08-31

94 925
0

106 375
18 000
136 167
0

119 655
174 510
46 271
266 709
697 768
508 318
125 553
116 910
0

167 881
25797
6 081
26 066
2636 986

14(17)

2023-09-01
-2024-08-31

97 255
856

98 762
17420
69 943
417

117 164
177 010
0

256 095
681 573
445 058
108 089
113 978
1154
166 232
1730
199
6281
2359216
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Teiefoni
Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaitning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband

Hissavtal

Férsdkring
Medlemsavgift
Brandskyddsarbete
Ekonomisk fdrvaltning
Rinteintakt

2024-09-01
-2025-08-31

0
3198
5422
8438

36225
78 965
5568
50 000
8 863
6717
28 530
231926

2025-08-31

65 198 729
65 198 729

-13 764 633
-1 151 505
-14 916 138

50 282 591

2025-08-31

13 890
38 647
19 556
1550
19 800
5978
1397
100 818

15(17)

2023-05-01
-2024-08-31

103
3737

6 164
9938
35500
78 575
5 096
45 000
125 205
6200
23 481
338 999

2024-08-31

65 198 729
65198 729

-12613 128
-1 151 505
-13 764 633

51 434 096

. 2024-08-31

13 853
35422
19128
2 067
18 844
0

0
89314
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lénebelopp Léinebelopp
Lingivare % riinteindring 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek, 871798 2,85 2025-09-30 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek, 815761 2,79 2026-01-30 4 499 000 5499 000
Stadshypotek, 696400 3,68 2026-03-30 1318750 1343 750
Stadshypotek, 839647 3,08 2027-03-30 4931 708 4986 704
Stadshypotek, 595302 3,99 2027-06-01 1343 750 1 468 750
Stadshypotek, 595303 3,99 2027-06-01 5510 400 5567904
Stadshypotek, 863368 2,82 2028-06-01 5 750 000 5750 000
Stadshypotek 0 1 000 000
26 853 608 29116 108

Kortfristig del av langfristig
skuld 9 555250 20930 208

Féreningen har lin som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsér, varfor de i boksiutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning 4r att 1anen kommer forlingas vid forfall.

L.n som forfaller kommande rikenskapsér: 9 317 750 kr
Planerad amortering pa l&n kommande rikenskapsar 237 500 kr

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter |

2025-08-31 2024-08-31

Rintekostnader 102 737 72 346
Revision 35000 35 000
El 17 400 14 146
Fjirrvirme 15986 10 901
Avfall 21485 ) 17 683
Vatten och avlopp 92180 . 83 363
Snordjning 136 167 69 943
Ovriga upplupna kostnader 3180 0
Forutbetalda avgifter och hyror 307 296 294 352
Fastighetsskotsel 0 8044
731431 605 778
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Not 10 Stiillda sikerheter

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 29 757 000 .29 757 000
29 757 000 29 757 000

Vaxholm 2025- // - 32

[/

Wil
Kjell#ansson j;

i
/

i Yl

Karina Wallin

’

omas Stensils Asa Ohman

A e

Carina Larsson

e(ision i Osterdker AB



13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Viistan 1
Org.nr 769611-0894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viastan 1 for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resuitatrikningen och balansrikningen {6r féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende
forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan‘paverka fdrmégan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och f
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inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dindamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgarder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina stutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten. :

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f5r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viistan 1 for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandiar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. .

Styreisens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta /
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation 4r utformad s4 att bokfSringen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hiég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pi min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omriaden och
forhallanden som 4r viisentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Osterskiir den 18

ﬂef\a om
Au rad revisor

mber 2025
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens &rsstamma eller infér lagenhetskop, &r det klokt att ldsa och férstd bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en overblick dver f5rra arets ekonomiska histaria.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehailer, s& att du
littare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

o  Fdrvaltningsberittelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
viasentliga hindelser under dret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeftal.

»  Resultatrikning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfér garna siffrorna med féregdende &r. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, férsék att exkludera underhaliskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
kom ih3g att en bostadsrattsforening ska falja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

» Balansrikning: Har ser du foreningens tillgdngar och skutder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfér detta med férra &rets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomfoérts.

+ Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna ach jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstiligdngar: Tillgingar som &r avsedda att stadigvarande anvéndas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift fér en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
&r som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstilining dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsber&ttelse: Del | drsradovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd fér utgifter fér reparationer i en bostadsrattsidgenhet,

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltiliskott: D4 foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan géras for att t.ex. betala av pd foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas fdr att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Lingfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgingar: Tillgdngar som &r avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret. 5

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt. ,

Underhalisfond: Fond for framtida reparationer ach underhdll som féreningen gor avsittning till &rligen. Storieken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av &rsstémman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehéller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intikter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rdkenskapsaret utan skickad faktura eller erhalien betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Uppitelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har variti ging en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrittens kdpare dé bostadsratten kops fér forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka fareningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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