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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga &r som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstallning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter fér reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avséttning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhor
rékenskapséret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsréatt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Véstan 1, med séte i Vaxholms kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rdkenskapséret 2023-09-01 — 2024-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-08

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Véstan 11 Vaxholms kommun 2004-11-11 till ett sammanlagt
anskaffningsvirde av 51 348 873 kronor. I forvérvet ingick @ven fastigheterna Véstan 2, Storskér 1 och
Norrskér 2, pa vilka parkeringsanldggningen 4r beldgen. Dessa utgor en del av den
gemensamhetsanldggning som inrdttades av Fastighetsbildningsmyndigheten 1985 (Dnr AB2:143-83-4).

Fastigheten Véstan 1 bestar av 5 flerbostadshus i 3 véningar med totalt 52 bostadsrétter och 2 hyresrétter
samt 10 friliggande forradsbyggnader med en yta pd ca 250 kvm. Den totala boytan &r 3507 kvm varav 3
451kvm &r bostadsrittsyta. Tomtmarken (Vistan 2, Storskér 1 och Norrskér 2) uppgar till 7025 kvm.
Foreningen disponerar 54 parkeringsplatser samt 5 platser for géster. Foreningens mark (grésytor, tre
parkeringsytor och anslutande vigar inom omradet med belysning) utgér en gemensamhetsanldggning
Vaxon ga:4. Denna administreras genom ett anldggningsbeslut (Akt nr 0187-85/16:1) av Kullaskogens
samfillighet i vars styrelse foreningen inte haft séte de senaste budgetaren.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1,5 rum och kdk

23 st 2 rum och kdk
17 st 3 rum och kdk
11 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for 2024 &r 1 630 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt f6r lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 76 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 47 000 000 kr och markvérde 29 000 000

kr.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2004-10-05

Underhéllsplan
Foreningens underhdllsplan upprittades 2014 och avser tiden fram till 2033.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen dr deldgare i gemensamhetsanldggningen Vaxon ga:4. Kullaskogens samfillighet forvaltar
drift och underhall for de sektioner som anges i anldggningsbeslutet (Akt 0187-85/16:1) samt en
foreningslokal.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk f6érvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och tillsyn av undercentral for

fjarrvirme och vatten samt jourtjénst, med Ett VVS AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till
2025-08-31.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan, samt utgift enligt
andelstal for gemensamhetsanliggningen. Arsavgiften uppgar till 951 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Styrelsen och 6vriga funktionérer

Styrelse

Styrelsens sammansittning fram till ordinarie féreningsstdimma, som avholls 2024-02-15.
Kjell Jansson ordférande/sekreterare, husvird

Kerstin Tragardh ledamot, kassor, husvird

Magnus Thalin ledamot, husvérd

Thomas Stensils ledamot, brandskyddsansvarig, husvard

Asa Ohman ledamot, ekonomi

Styrelsens sammanséttning och mandatperioder frdn och med foreningsstdmman 2024-02-15.

Kjell Jansson ordfdrande/sekreterare, husvérd, mandatperiod ett (1) ar
Kerstin Tragérdh ledamot, kassor, husvérd, mandatperiod tvé (2) &r

Magnus Thalin ledamot, husvérd, mandatperiod tvd (2) ar

Thomas Stensils ledamot, brandskyddsansvarig, husvérd, mandatperiod ett (1) ar
Asa Ohman ledamot, ekonomi, mandatperiod ett (1) ar

Revisorer

Johan Bergstrém
Ekonomihuset i Osteraker AB (org.nr. 556460-4030).

Valberedning
Ivy Breton Bruning, sammankallande, och Kari Edelberger.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Tidigare utf6rt underhall Ar Kommentar

Byte av reglersystem till fjdrrvirmecentraler 2005 se Underhallsplan 2014, rev. 2015

Inglasning av altaner och balkonger 2008

Maélning av samtliga fonster och uteforrad 2008

OVK besiktning 2009 Vallentuna Driftkontroll AB

Takoversyn (byte av trasiga pannor etc) 2010

Utredning av tak och undertak 2013 -2014 Stoft AB

OVK besiktning 2016 Engi AB

Ombyggnad av fjarrvdrme och ventilation 2016 - 2017 Hellstroms Ror AB

Radonkontroll och sanering 2017 - 2018 ComNet AB, Téby

Energideklaration, kontroll 2019 Basteknik, L. S6derman

Spolning av avloppsstammar och grenledningar 2019-2020 Solna Hogtrycksspolning AB

Ombyggnad av alla hustak (pannor, innertak) 2019-2020 GH Johansson AB, Platslagaren,
Stoft AB

Planering av utflyttning av avfallskérlen i husen 2022 ff Roslagsvatten AB, Vaxholms

kommun

Brandsikerhetskontroll och byte av rokluckor 2021 Brandsékra AB

OVK-besiktning 2022 Engi AB

Ommalning av trapphus och fonster samt byte av
trapphusarmatur 2022 Klings Méleri AB

Garantibesiktning ska genomftras under 2024. Inga planerade underhéllsarbeten har utforts under
budgetaret. Detta med hénsyn till 6kade kostnader for drift-, 1&ne- och kreditkostnader. Av drsmétet
beslutad upphandling av 6kat skalskydd med nytt nyckelsystem samt inbrottsskydd har darfér uppskjutits
med hinsyn till kostnadsléget.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 12 protokollférda styrelsemdten. Arsstdmman hélls i februari
2024. 1 juni 2024 holls en extra stdimma for faststdllande av nya andelstal. Anledningen hértill var
omvandling av en tidigare hyresritt till bostadsritt. Bakgrunden till omvandlingen var ett domstolsutslag
for avhysning av hyresgést.

Under verksamhetsaret har avgiftshdjning skett vid tvé tillfdllen. Dels en efter tidigare beslut med 5 %.
Dels en andra hojning med 10 % frén och med maj manad. Bakgrunden hértill &r de 6kade drifts- och
rantekostnaderna.

Handl4ggningen av foreningens avfallshantering, som p&borjades under 2020, har fortsatt under
verksamhetsdret. Kommunen har omprévat sitt forsta beslut och efter grannhdrande ater meddelat
bygglov. Aven detta beslut har dock dverklagats till mark- och miljédverdomstolen. Dom har inte
meddelats under budgetéret.

Plan- och bygglagen dndrades i maj 2020, i enlighet med ett EU-direktiv, att fastighetségare och
samfillighetsféreningar maste férbereda for elbilsladdning frén och med 2025. Foreningen har dérfor
forsikrat sig om och sokt statsbidrag hos Naturvardsverket, vilket beviljats med dryga 900 000 kronor
for anldggningskostnaderna. Det r dock Kullaskogens samféllighet som tekniskt och ekonomiskt
forvaltar alla p-platser och ddrmed &r ansvarig for att uppfylla lagkraven. Bekymret for
bostadsrittsforeningen &r att inte ha ndgon representation i samféllighetens styrelse och ddrmed
begrinsad mdojlighet paverka dess beslut. I samband med samfiéllighetens &rsstimma april 2024 fick
foreningen stimmans beslut om att delta som adjungerad i samféllighetens styrelsemdéten, dock utan
rostritt. Denna ordning strider dock mot samfillighetens stadgar.

\
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[ foreningens fastighetsforsékring ingér fuktskadekontroll av Anticimex. En s&dan kontroll genomfordes

i december 2023.

Vér- och hoststddning av omradet har skett i samarbete med Kullaskogens samfillighet.

Avtal med leverantSrer

Brandsékerhet Brandsékra AB

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

El EON (elnit), Skellefted Kraft AB (el)
Fastighetsskotsel Ett VVS AB

Fjarrvdrme EON Virme / Adven Energi
Forsékringar IF och Anticimex

Hissar KONE AB

Kabel TV, fiber Telenor Sverige AB

Léan, finansiellt st6d Handelsbanken, SHB
Markskétsel, p-platser mm Kullaskogens samfillighet
Revision Ekonomihuset i Osteraker AB
Stddning, trapphus PZ Stid AB

Tvéttmaskiner/ Torktumlare/mangel Electrolux AB

Vatten och avfallshantering Roslagsvatten AB

Styrelsen har fortsatt sitt granskande arbete av ingéngna leverantérsavtal for att uppnd
kostnadseffektivitet. Detsamma giller vid omsittning av foreningens banklan. Ovriga i Underhallsplanen
upptagna atgérder, t ex hissar och tvéttstugor, har skjutits fram d& kostnaderna for det 16pande
underhéllet alltjimt bedomts som rimliga.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut den 31 augusti 71 (70) medlemmar. Fyra dverlatelser har skett
under rdkenskapsaret (tre st féregdende &r) samt en ombildning till bostadsrétt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020721
Nettoomséttning 3593 3388 3217 3225
Resultat efter finansiella poster -1 189 -853 -2 075 -345
Balansomslutning 55364 54 361 55591 56 392
Soliditet (%) 46,05 44,82 45,36 48,39
Skuldrénta (%) 2,63 1,79 1,14 1,38
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsrétt (kr/kvm) 951 870 824 824
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8302 8377 8452 8131
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8437 8 648 8726 8 394
Sparande per kvm (kr/kvm) -11 149 210 229
Réntekénslighet (%) 8,86 9,63 10,25 9,86
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 394 349 310 264
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter . 84,49 82,08 83,00 83,62

Fran och med 2023/2024 &ar arsavgift/kvm per bostadsrétt berdknad pé 3 451 kvm och tidigare &r
berdknad pé total boyta 3 507 kvm.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt. -

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfért planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur manga procent
arsavgifterna beh6ver hdjas om réntan stiger med en procent.

i b
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Energikostnad/kvm (kr)

7(18)

Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnaden for virme och vatten ingdr i avgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.

Upplysning vid forlust

Féreningens underskott beror pa att avgifterna inte téicker avskrivningarna. Dessa paverkar inte

kassaflodet och foreningen har ett positivt kassaflode. Foreningen har under aret sélt en ombildad
hyresritt och fatt in likvida medel.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Okning av
insatskapital
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Medlems-

insatser

30 946 247

495 251

31 441 498

Upplitelse-
avgift

1 824 749

1824 749

Fond for yttre

underhall

708 996

-45 917

663 079

Balanserat

resultat

-6 440 500

-806 848

-7 247 348

Arets

resultat

-852 765

852765
-1 188 507

-1 188 507

Totalt

24 361 978

2 320 000

0
-1 188 507

25493 471

AN
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond
i ny rékning overfores

-7 247 349
-1 188 507
-8 435 856

228 000
-8 663 856
-8 435 856

8(18)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Mefinil
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter
Summa nettoomséittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rinteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-09-01
-2024-08-31

3287228
305917
297 312

3 890 457

-261 977
0

-2 359 217
-338 998
-94 785
-88 020

-3 142 997

-732 408
-419 097
-1 151 505
-404 045
1543

785 231
774

784 462
-1 188 507

-1 188 507

9(18)

2022-09-01
-2023-08-31

3050118
338 032
328 102

3716 252

-61 520
273917
2227022
-137 743
-94 445
-85 806

-2 880 453

-732 408
-419 097
-1 151 505
-315 706
458

-537 414
-103

-537 059
-852 765

-852 765
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-08-31

36 075 648
15358 448
51 434 096

51 434 096

109 030
105 841
89314
2782613
3 086 798

672 961
672 961
170 313

3930 072

55364 168

10 (18)

2023-08-31

37227153
15 358 448
52 585 601

52 585 601

108 420
0
67513
731 134
907 067

672 961
672 961

195 300

1775 328

54 360 929
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-08-31

33266 247
663 079
33 929 326

-7 247 349
-1 188 507
-8 435 856

25493 470

8 185 900
8 185900

20930 208
15930

132 882
605 778
21 684 798

55 364 168

11(18)

2023-08-31

30 946 247
708 996
31 655 243

-6 440 501
-852 765
-7293 266

24361977

27772 358
27 772 358

1606 250
30819

85 806
503 719
2226 594

54 360 929
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-09-01
-2024-08-31

-1 188 507
1151505
2214

-34 788

-18 632
-128 252
-14 889

19 489 510
19 292 949

2320 000
-19 586 458
-17 266 458

2026 491

926 435
2 952 926

12 (18)

2022-09-01
-2023-08-31

-852 765
1151 505
3780

302 520

-6 654

-681 098
-189 266
-11 815 067
-12 389 565

0

11 629 608
11 629 608
-759 957

1686 392
926 435
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar tilldmpas.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r of6randrade jamfort med foregdende &r.
P4 grund av byte av redovisningssystem kan skillnader i jamforelsetal forekomma.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad: 2,04%
Virme/ventilation: 4%
Fastighetsforbéttringar: 3,33-4%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

'
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Nyckeltalsdefinitioner

Not 2 Hyresintiikter

Hyresintékter, bostider
Hyresintékter, p-plats
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Elavgifter

Hyresintékt bredband, ej moms
Ovriga intikter

Elprisstod

2023-09-01
-2024-08-31

192 975
113 084

-142
305 917

2023-09-01
-2024-08-31

105 841
163 511
27961

0
297 313

14 (18)

2022-09-01
-2023-08-31

221 555
116 477

0
338 032

2022-09-01
-2023-08-31

111251
164 592
2930
49 330
328 103
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Trivselatgérder
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoéréjning/sandning
Hyreserséttningsavgift
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

2023-09-01
-2024-08-31

97 255
856

98 762
17 420
69 943
417

117 164
177 010
256 095
681 573
445 058
108 089
113 978
1154
166 232
1730
199

6 281

2 359 216

15 (18)

2022-09-01
-2023-08-31

90 371
885

98 000
16 648
69 504
417

102 429
179 510
327 262
547 488
349 858
107 769
107 968
954

167 854
4 389
16 011
39705
2227022
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Datorkommunikation

Porto v
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Hissavtal
Forsdkring
Medlemsavgift
Brandskydsarbete

2023-09-01
-2024-08-31

103
3737
6164
9938

35500
78 575
5096
45 000
125 205
6 200
23 481
338 999

2024-08-31

65 198 729
65 198 729

-12 613 128
-1 151 505
-13 764 633

51 434 096

2024-08-31

13 853
35422
19 128

2067
18 844
89 314

16 (18)

2022-09-01
-2023-08-31

2107
3924
10 599
34538
67 522
4023
0

0
4133
10 896
137 742

2023-08-31

65 198 729
65198 729

-11 461 623

-1 151 505
-12 613 128

52 585 601

2023-08-31

13 853
33255
18 339

2067

67514

L
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2024-08-31
Stadshypotek, 418092 0,90 2024-12-01 5750 000
Stadshypotek, 434543 1,07 2025-01-30 5499 000
Stadshypotek, 4696400 3,68 2026-03-30 1343 750
Stadshypotek, 496263 3,41 2025-06-30 3500 000
Stadshypotek, 525960 3,81 2024-10-30 1 000 000
Stadshypotek, 578172 3,85 2025-03-30 4986 704
Stadshypotek, 595302 3,99 2027-06-01 1 468 750
Stadshypotek, 595303 3,99 2027-06-01 5567 904
29116 108

Kortfristig del av langfristig
skuld 20930 208

17(18)

Lanebelopp
2023-08-31

5750 000
5499 000
1368 750
3500 000
1 000 000
5041700
1593750
5625408
29 378 608

13 498 358

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forléngas vid forfall.

Lé&n som forfaller kommande rékenskapsér: 20 735 704 kr

Planerad amortering pa lan kommande rakenskapsér (54 996 kr ingér i 1&n som forfaller): 249 500 kr

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-08-31

Réntekostnader 72 346
Revision 35000
Fastighetsel 14 146
Fjdrrvirme 10 901
Avfallskostnader 17 683
Vatten- och avlopp 83363
Forutbetalda avgifter och hyror 294 352
Ekonomisk forvaltning 0
Fastighetsskotsel 8 044
535 835

2023-08-31

68 187
34 000
13 650
10 242
18 865
62 681
290 574
5520

0

503 719

_
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Not 10 Stillda sikerheter

2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 29 757 000 29 757 000
29 757 000 29 757 000

Vaxholm 2024- / 2 - 7,

Kerstin Tragardh Asa Ohman

"

Mag&b{alin
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Vistan 1
Org.nr 769611-0894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Véstan 1 {or rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Brf Vistan 1, Org.nr 769611-0894
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Vistan 1. Ore.nr 769611-0894
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Vistan 1 for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Vistan 1, Org.nr 769611-0894
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Revisorns ansvar

Mitt méal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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