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for
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Rakenskapsaret
2019-09-01 — 2020-08-31



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande
anvandas i féreningen.

Avskrivning
Nar en anskaffningsutgift for en tillgang
inte kostnadsfors direkt utan periodiseras,
dvs fordelas pa sa manga ar som ar den
berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning
En sammanstallning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse
Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd for utgifter for reparationer
i en bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott
Da foreningens medlemmar betalar mer
insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala
av pa foreningens lan eller reparera huset.
Tillskottet kan anvandas for att minska reavinst-
skatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

Likviditet
Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

Langfristiga skulder
Skulder som foérfaller till betalning
efter mer an ett ar.

Omsiéttningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for omsattning
eller forbrukning.

Resultatriakning
En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet
Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

Underhallsfond
Fond for framtida reparationer och underhall
som foreningen gor avsattning till arligen. Stor-
leken pa avsattningen styrs dels av stadgarna
dels av arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna intdkter
Intakter som tillhor rékenskapsaret men dar
faktura annu ej skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse
Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift
En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas
ibland ut om féreningen upplater en bostads-
ratt forst da féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal
Det avtal som skrivs mellan féreningen
och bostadsrattens kopare da bostadsratten
kops for forsta gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrattsagare betalar till for-
eningen for att tacka foreningens utgifter och
fondavsattningar.

Arsstimma
Foreningens hogsta beslutande organ.



Brf Vistan | 1(14)
Org.nr 76961 1-0894

Styrelsen for Brf Viistan 1, med siite i Vaxholm, far hirmed avge arsredovisning for rilkenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsftretag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen firvirvade fastigheten Vistan 1 i Vaxholms kommun 2004-11-11 till ett ssmmanlagt
anskaffningsvirde av 51 348 873 kronor,

Féreningens fastighet bestér av 5 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 51 bostadsritter och 3
hyresritter samt friliggande forridsbyggnader med en yta pa ca 250 kvm, Den totala boytan &r 3507
kvm. Féreningen disponerar 59 parkeringsplatser och tomtmark som uppgér till 7025 kvm.

Liigenhetsfirdelning:
3 st 1.5 rum och kik

23 st 2 rum och kék
17 st 3 rum och kék
11 st 4 rum och kdk

Forvaltning

Ekonomisk firvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

l6ptid fram till 2021-12-31.

Teknisk férvaitning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk frvaltning, fastighetsskotsel och tillsyn av undercentral for

fjdrrviirme och vatten samt jourtjinst, med Vaxholms Virmeservice AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2021-08-31.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 824 kr/kvin boyta per dr.

Avsiitining till fon
Avsiitming till ytire fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Fireningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgir av not 8.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelse

Styrelsens sammansittning fram till och med ordinarie foreningsstimma den 9 januari 2020
Malin Gérdestam ledamot

Kjell Jansson ordforande/sekreterare, husvird

Stefan Larsson ledamot, husvird

Anders Lofberg ledamot, husviird

Kerstin Trigardh kassor, husvird

Thomas Stensils ledamot, husviard

Styrelsens sammansittning frdn och med ordinarie foreningsstimma den 9 januari 2020

Joar Gustafsson ledamot, husvird
Kjell Jansson ordforande/sekreterare, husvird
Henrik Larsson ledamot, husvird
Kerstin Trigardh kassar, husvird
Thomas Stensils ledamot, husvird
Revisorer

Johan Bergstrom

Ekonomihuset Revision i Osteriker AB
Valberedning

Kjell Ericson

Asa Ohman

Torgny Pettersson
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Byte av reglersystem till fjirrvirmecentraler 2005 se Underhdllsplan 2014, rev. 2015

Inglasning av altaner och balkonger 2008

Mailning av samtliga fénster och uteftrrad 2008

OVK besiktning 2009 Vallentuna Driftkontrolt AB

Taktiversyn (byte av trasiga pannor etc) 2010

Utredning av tak och undertak 2013-2014 Stoft AB

OVK besiktning 2016 Engi AB

Ombyggnad av fjirrviirme och ventilation 2016 - 2017 Hellstrms Rir AB

Radonkontroll och sanering 2017 - 2018 ComNet AB, Tiby

Under t utfirt underhal]

Energideklaration, kontroll 2019 Basteknik, L Stiderman

Spolning av avloppsstammar och grenledningar 2020 Solna Hogtrycksspolning AB

Ombyggnad av alla hustak (pannor, innertak) 2020 GGH Johansson AB, Platslagaren, och
Stoft AB

I enlighet med Underhallsplanen och med stimmobeslut upphandlades ombyggnad av samtliga hustak.
Upphandlingen avsig nya takpannor i betong samt undertak av rispont. Materialval godkéndes av
Vaxholms kommun. Till huvudentreprendr valdes Plitslagaren GH Gustavsson AB och som byggkonsult
anlitades Stoft AB. Arbetet utférdes oavkortat frin och med mars 2020 till och med september 2020.
Arbetet ir besiktigat och godkint.

Finansieringen av takombyggnaden skedde enligt stimmobeslut medelst lan. Erhéllet laneléfie avsag sju
miljoner kronor, men endast 4 500 000 kronor utnyttjas. Ovriga medel togs direkt ur kassa. Styrelsen
avser darfor inte foresla ndgon hajning av Arsavgiften infor det kommande riilkenskapsaret.

Styrelsen har inlett ett samrid med Roslagsvatten AB om foreningens hushallsavfall. Avsikten &r att
sophanteringen flyttas ut till en sopstation utanfér omradet. Slutlig plats ir inte bestimd da det ocksa
péverkar tio egnahemséigare inom Kullaskogens Samfillighet samt Vaxholms kommun avseende
bygglov. En arbetsgrupp ir tillsatt med alla berorda parter, som i samrdd med Roslagsvatten AB skata
fram ett gemensamt forslag. Féreningen killsorterar sitt hushallsavfall sedan ett drygt ar, vilket medfort
en halvering av arskostnaden fir sophantering.

Under senare ar har upprepade lokala stopp uppstitt i avloppsstammarnas grenledningar. Styrelsen
beslutade dirfér om stamspolning av hela systemet, vilket genomfbrdes i januari 2020. Efterkontroll har
skett och i ett fall har grenledning frén en ligenhet videofilmats for att dokumentera eventuella skador.

I enlighet med foreningens fastighetsforsikring genomfordes den regelbundna fuktskadekontrollen i
augusti. Samtliga bostadsriittsinnehavare har dérefter fatt ett fuktskadeprotokoll, att férvaras i
ligenhetspirmen, med forslag pa eventuella atgiirder.

I januari 2020 drabbades foreningen av ligenhetsinbrott hos tre medlemmar. Inbrotten har skett via lasta
fiinster eller via balkong. Samtliga drabbade medlemmar bor pa bottenvaning. Savil enskilds
firsikringsbolag som fiireningens anlitades.

Vid tva tillfillen (var och hist) har stiddagar genomforts tillsammans med Kullaskogens Samfillighet.

T —ym

L
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Avtal med leverantdrer
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For en ansvarsfull och kostnadsmedveten skétsel av var verksamhet har fireningen tréffat avtal med
professionella foretag, giirma med lokal anknytning. Nedan redovisas de med langsiktiga avtal.

Ekonomisk forvaltning

El

Fastighetsskétsel
Fjdrrvirme

Firsikringar

Hissar

Kabel-TV, fiber

Lén, finansiellt stid
Markskdtsel, p-platser mm
Revision

Stddning, trapphus
Tviéttmaskiner/ Torktumlare
Vatten och avfallshantering

Fastum AB

EON (elniit) och Skelleftea Kraft AB (el)
Vaxholms Virmeservice AB

EON Virme / Adven Energi

IF och Anticimex

Kone AB

Telenor Sverige AB

Handelsbanken, Vaxholm
Kullaskogens Samfillighet
Ekonomihuset Revision i Osteriker AB
(fd Mértenssons Revisionsbyra AB)
PZ Stid AB

Electrolux AB

Roslagsvatten AB

Styrelsen har fortsatt tidigare stadflist ekonomisk plan och aktivt verkat for goda réntevillkor fiir

foreningens ldn som omsatts under rikenskapsaret.

Under rikenskapsdret har 3 l4n omsatts till fortsatt ldg riinta bunden under tvd &r. Lanens forfallodagar &r
utspridda &ver aret. Féreningens samtliga 14n och dess réintesatser redovisas i Resultat- och

balansrikningens notapparat.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsdrets slut den 31 augusti 68 (67 fg &r) medlemmar. Under samma period
har bostadsriitten till 6 (5 fg ér) ligenheter fGrsilts eller Sverlitits pA annan familjemedlem. En medlem
har beviljats tidsbegriinsad riitt till andrahandsuthyrning. Freningen har tre ligenheter med hyresriitt

uthyrda.

Flerirsiversikt (Tkr) 2019/20
Nettoomséttning 3207
Resultat efter finansiella poster -295
Balansomslutning 57114
Soliditet (%) 48,39
Fastighetsldn kr/kvm 7916
Skuldriinta (%) 1,21
Arsavgift kr/kvm 824

2018/19 2017/18 2016/17
2o 3210 3215
-80 -469 1
52918 53 325 54111
52,79 52,53 52,64

6 986 7054 7122
1,43 1,45 1,45
824 865 865
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Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetsln dividerat med boyta av foreningens fastighet.

ﬁrsavgiﬁgrﬂwm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond far ytire Balanserat
insatser underhill resullal

Belopp vid 4rets
inging 30 946 247 1 602 200 4535716
Avsittning yttre
underhill 180 000 -259 626
Arets resultat
Belopp vid drets
uiging 30 946 247 1 782 200 -4 795 342

Fisrslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslir att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets forlust

behandlas sa att
avsittning till yttrefond
i ny rikning dverfores

Arcts

resultat

-79 626

79 626
=295 439

-295 439

Totalt

27933 105

0
-295 439

27 637 666

-4 795 342
-295 439
-5 090 781

180 000
-5270 781
-5 090 781
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Féreningens resultat och stillning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rirelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintiikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsatining

Rirelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rintekostnader pd fastighetslin
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 890 524
2 316 910
3 229 825
34371259

-31 087

-204 991

4 -1 849 646
2 -208 018
-84 440

=77 166

-2 455 348

=732 408
-186 808
-919 216

62 695

-358 134
-358 134

-295 439

-295 439
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2018-09-01
-2019-08-31

2 890 524
319150
228 426

3438100

-33844
-40 300

-1 848 092
-97 266
-106 189
-74 358

-2 200 049

-732 408
-228 061
960 469

277 582

-357 208
=357 208

-79 626

=79 626
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Balansrikning Not 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 6 33712985 34 632 201
Mark 6 15 358 448 15 358 448
Pigiende arbete 4 905 000 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 53976 433 49 990 649
Summa anliggningstillgdngar 53976 433 49 990 649
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 30 829 60 403
Ovriga fordringar 0 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 55145 70 455
Summa kortfristiga fordringar 85974 131 602
Kassa och bank 3051395 2 795 622
Summa omséttningstillgidngar 3137 369 2927224
SUMMA TILLGANGAR 57113 802 52917 873

P

,_13
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Balansrakning Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 30 946 247 30 946 247
Fond for yttre underhall 1 782 200 1 602 200
Summa bundet eget kapital 32728 447 32 548 447
Frirt eget kapital

Balanserat resultat -4 795 342 -4 535716
Arets resultat -295 439 -79 626
Summa fritt eget kapital -5 090 781 -4 615 342
Summa eget kapital 27 637 666 27933 105
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 27 523 692 24 356 828
Summa ldngfristiga skulder 27 523 692 24 356 828
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 238 496 143 856
Leverantérsskulder 1 288 039 93 156
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 425909 390 728
Summa kortfristiga skulder 1952 444 627 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 113 802 52917873
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregdende ér.
P4 grund av byte av redovisningssystem kan skillnader i jamforelsetal forekomma.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ckonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan beriknas pé ett tillforlitligt sdtt.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgAngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
visentlig. Dessa tillgingar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjirt dver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning ,
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintdkter, bostader
Hyresintikter, p-plats

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

Elavgifter
Hyresintikt bredband, ej moms
Ovriga intikter

2019-09-01
-2020-08-31

206 644
110 266
316 910

2019-09-01
-2020-08-31

51 978
164 592
13 255
229 825

10(14)

2018-09-01
-2019-08-31

203 320
115 830
319 150

2018-09-01
-2019-08-31

51 187
164 592
12 647
228 426
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer / Underhall
Trivselatgirder
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hyresersittningsavgift
Hisservice/besiktning
Reparation tviittstuga
Gemensamhetsanlidggning
Hissreparationer
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Sjdlvrisker

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2019-09-01
-2020-08-31

86 652
-11 350
416

08 829
15712
0

417
86018
22502
179 510
10 956
196 585
395 721
370772
92 094
103 712
15 000
501
166 232
0

11 090
7378

1 849 647
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2018-09-01
-2019-08-31

45 899
58073
395

105 588
11576
69 270
417

49 451
21 964
179 510
0

229 550
430 311
257214
121 022
72476
0

501

168 072
20979
0

5824

1 848 092
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/fGreningsavgifier
Ovriga resekostnader
(Ovriga poster

Upprittande av energidekl

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingfende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Hissavtal
Forsikring

2019-09-01
-2020-08-31

4276
4335
29
8563
33938
65 614
3745
5920
0

61 598
20 000
208 018

2020-08-31

58 230 046
58 230 046

-8 239 397
-919 216
-9 158 613

49 071 433

2020-08-31

13 703
26 320
15123
55 146
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2018-09-01
-1019-08-31

2536
3252
642

& 000
33525
28 449
5 080
5810
59
9913
0

97 266

2019-08-31

58230046
58 230 046

-7278 928
-960 469
-8 239 397

49 990 649

2019-08-31

31235
24 724
14 495
70 454



Brf Vistan 1
Org.nr 769611-0894

Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Lénebelopp
2019-08-31

5750 000
5 750 000
5645 250
0

0

0

5261 684
2093 750
24 500 684

143 856

2019-08-31

25795
32900
13 761

8030
23 167
10 357

Riintesats Datum fir Lénebelopp
Lingivare Yo ranteindring 2020-08-31
Stadshypotek 099362 1,45 2021-06-01 5750 000
Stadshypotek 140494 1,45 2021-12-01 5 750 000
Stadshypotek 157844 1,53 2022-01-30 5586 750
Stadshypotek 260625 1,39 2021-12-01 5206 688
Stadshypotek 281006 1,53 2022-01-30 1 968 750
Stadshypotck 286463 1,519 2023-06-01 3 500 000
Stadshypotek 7670 1,45 2020-03-30 0
Stadshypotek 22437 1,45 2020-06-01 0
27 762 188
Kortfristig del av langfristig
skuld 238 496
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-08-31
Riintekostnader 31 748
Revision 33400
Fastighetsel 12 347
Fjarrvirme 8 830
Avfallskostnader 14 349
Vatten- och avlopp 50 341
Forutbetalda avgifter och hyror 274 896
425911

276 718
390 728
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Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Vaxholm 2020 = /-2 /.
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Henrik Larsson
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2020-08-31 2019-08-31
27 854 000 25277000
27 854 000 25277 000
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'Fhomas Stensils

Joar Gustafsson
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Vistan 1
Org.nr 769611-0894

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Viistan 1 for rikenskapsdret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddviindig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den viisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé eft
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utralanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vistan 1 for rikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér fGrenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgiirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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